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बायत का सॊववधान, 1950-अनुच्छेद 226-घयों का आवॊटन-आवॊटन के सभम फताई गई अनुभार्नत 

कीभत-ऐसी कीभत भें वदृ्चध-वदृ्चध को भनभाने ढॊग से चनुौती दी गई-रयट की शक्तत-न्मामारम उतत 

वदृ्चध ऩय ववचाय कयेगा-हुडको के ददशार्नदेश न्मूनतभ दय प्रदान कयते हैं राब का – उच्च दय ऩय राब 

वसूरना – ऐसा कयने का फोडि का कोई र्नणिम नहीॊ – राब की उच्च दय स्वीकामि नहीॊ है। 

 

मह भाना गमा कक उचचत सहजता से, मदद प्रश्न उठामा जाता है तो मह तम ककमा जाना चादहए कक 

तमा फढ़ी हुई कीभत भनभाने ढॊग से तम की गई थी मा सॊफॊचधत मोजना का उल्रॊघन था। केवर 

इससरए कक आवॊदटमों को फोडि के साथ सभझौते कयने के फाद अगरे चयण भें भकानों के आवॊटन को 
स्वीकाय कयने के सरए भजफूय ककमा गमा था, भकानों की कीभत के भनभाने ढॊग से र्नधाियण के सवार 

ऩय ध्मान न देने का कोई आधाय नहीॊ है। 

                                                                                                                                                                                                                                                                           

(ऩैया-7) 

 



भाना गमा कक हुडको ददशार्नदेश फ्रैटों के र्नभािण की रागत ऩय 5 प्रर्तशत की दय से न्मूनतभ राब 

प्रदान कयते हैं। न तो कोई र्नदेश मा ददशार्नदेश औय न ही ककसी प्राचधकायी का कोई आदेश मह 

ददखाने के सरए प्रस्तुत ककमा गमा है कक ववसबन्न शे्रणणमों के फ्रैटों के सरए योर की अरग-अरग दय 

री जानी थी। ववसबन्न शे्रणणमों के फ्रैटों के अरग-अरग आवॊदटमों से राब की अरग-अरग दयें 
वसूरन ेको फोडि के अचधकारयमों की इच्छा ऩय नहीॊ छोडा जा सकता है। मदद फोडि को राब की उच्च दय 

वसूरनी थी, तो इस सॊफॊध भें सफसे ऩहरे उचचत आदेश ऩारयत कयना आवश्मक था ताकक ककसी ववशषे 

र्तचथ (आभतौय ऩय सॊबाववत होने के सरए) स ेराब की दय (र्नधािरयत न्मूनतभ से अचधक) र्नधािरयत 

की जा सके। औय इसके अरावा, कपएट की ककसी ववशषे शे्रणी के सॊफॊध भें राब की दय भें इस तयह के 

फदराव के सरए कायण फताना होगा। चूॊकक इस सॊफॊध भें फोडि मा सयकायी प्राचधकयण का कोई र्नणिम 

नहीॊ सरमा गमा है, इससरए ददशार्नदेशों भें र्नधािरयत न्मूनतभ दय ऩय केवर राब ही स्वीकामि भाना 
जाता है।क्जस ेफोडि द्वाया आवॊदटमों से वसूरा जा सकता है। 

                                                                                                                                                                                                                                                                       

( ऩैया-14) 

बायत के सॊववधान के अनुच्छेद 226 के तहत ससववर रयट माचचका भें प्राथिना की गई है कक भाननीम 

न्मामारम, कृऩमा: - 

(क) प्रर्तवादी फोडि से भाभरे का रयकॉडि भॊगाना औय उसका अवरोकन कयना; 
(ख) अनुफॊध ऩी/7 एना को यद्द कयने के सरए एक उचचत रयट, आदेश मा र्नदेश जायी कयें, साथ ही 

प्रर्तवादी को एरआईजी (ऊऩयी) की कीभत को कपय से तम कयने का र्नदेश दें, क्जस ेअफ 

एभ.आई.जी. के रूऩ भें उल्रेख ककमा जा यहा है। (डुप्रेतस) भूर कीभत ऩय जो माचचकाकतािओॊ 
द्वाया प्रस्ताववत औय स्वीकाय की गई थी औय माचचकाकतािओॊ से भनभाने ढॊग से फढ़ी हुई 

कीभत नहीॊ वसूरनी थी; 
(ग) रयट र्नमभों के र्नमभ 20(2) की आवश्मकता से भुक्तत; 

(घ) माचचकाकतािओॊ के ऩऺ भें रयट माचचका की रागत का पैसरा कयना; 
(ङ) कोई अन्म उचचत ‗रयट, आदेश मा र्नदेश जायी कयें क्जस ेमह भाननीम न्मामारम भाभरे के 

तथ्मों औय ऩरयक्स्थर्तमों के तहत उचचत औय उचचत सभझ।े 
 

आगे, सम्भानऩूविक प्राथिना की जाती है कक रयट माचचका के रॊबफत यहने के दौयान, माचचकाकतािओॊ स े

ककसी बी अर्तरयतत यासश की वसूरी ऩय योक रगाई जाए। 

 

माचचकाकतािओॊ के वकीर अक्श्वनी कुभाय चोऩडा। 



प्रर्तवादी की ओय से आनॊद स्वरूऩ, वरयष्ठ अचधवतता, अॊककत भसरक, अचधवतता के साथ। 

 

                                                                                                                               

                                                                                                                                                   

ननर्णम 

भाननीम ए एर फहयी, जे. 

(1) ऐसी तेयह रयट माचचकाएॉ हैं क्जनका र्नऩटाया इस र्नणिम द्वाया ककमा जा यहा है। छह रयट 

माचचकाएॊ (सॊख्मा 4482/1986, 7564/, 1987, 7113/1988, 7128/1987, 6154/1988 औय 

8601/1988) 27 नवॊफय 1983 को आमोक्जत ड्रा भें फ्रैटों के आवॊटन से सॊफॊचधत हैं। तीन रयट 

माचचकाएॊ ( सॊख्मा 5082. 7183 औय 10072 ऑप 1988) 28 नवॊफय 1987 को आमोक्जत एक ड्रॉ भें 
कपएट के आवॊटन से सॊफॊचधत हैं। दो रयट माचचकाएॊ (सॊख्मा 6657 औय 7889 ऑप 1988) भई भें 
आमोक्जत एक ड्रॉ भें कपएट के आवॊटन स ेसॊफॊचधत हैं। 1988. शषे दो रयट माचचकाएॊ (1987 की 
सॊख्मा 3707 औय 3708) स्व-ववत्तऩोषण मोजना के तहत कपएट के र्नभािण से सॊफॊचधत हैं। ऊऩय 

उक्ल्रणखत सबी रयट माचचकाओॊ भें, वववाद चॊडीगढ़ हाउससॊग फोडि (इसके फाद ‗फोडि‘ कहा जाएगा) 
द्वाया र्नधािरयत कपएट की कीभत के र्नधाियण के सॊफॊध भें है। माचचकाकतािओॊ का दावा है कक फोडि 
द्वाया र्नभािण ककए जाने ऩय, हाराॊकक अस्थामी कीभत का उल्रेख ककमा गमा था, हाराॊकक, फ्रैटों 
के ऩूया होने के सभम, उन्हें  माचचकाकतािओॊ को आवॊदटत कय ददमा गमा था। फहुत अधधक कीभत 

ऩय जो भनभाने ढॊग से तम की गई थी। माधिकाकताणओॊ का बी मही दावा है, जजन्हें स्वववत्तऩोषर् 

मोजना के तहत फपएट आवॊटटत फकमा गमा था। 

 

(2) फोडि द्वाया र्नसभित भकानों के सॊफॊध भें, माचचकाकतािओॊ ने ऩहरे सी.डब्लल्मू.ऩी. भें इस न्मामारम 

का रुख ककमा था। 1982 की सॊख्मा 2412 (फरदेव ससॊह फनाभ चॊडीगढ़ हाउससॊग फोडि) भें आयोऩ 

रगामा गमा कक हाराॊकक 1982 भें कपएट का र्नभािण ककमा गमा था, रेककन माचचकाकतािओॊ को 
इसका आवॊटन नहीॊ ककमा गमा था। रयट माचचका के रॊबफत यहने के दौयान ही फोडि ने उन्हें फ्रैट 

आवॊदटत ककए। श्रीभती भें भध्म प्रदेश उच्च न्मामारम द्वाया र्नधािरयत कानून के शासन को ध्मान 

भें यखते हुए र्नसभित कपएट के भूल्म को कपय से तम कयने के सरए फोडि को र्नदेश देकय रयट 

माचचका का र्नऩटाया ककमा गमा। सदाना अग्रवार औय अन्म फनाभ इॊदौय ववकास प्राचधकयण, 

इॊदौय औय, अन्म, (1) फोडि ने भाभरे ऩय गौय ककमा औय इस र्नष्कषि ऩय ऩहुॊचा कक फोडि द्वाया 
र्नसभित कपएट की कीभत तम कयने के भाभरे भें माचचकाकतािओॊ को कोई याहत नहीॊ दी जा 
सकती। इसे भध्म प्रदेश उच्च न्मामारम के पैसरे भें ददए गए ददशार्नदेशों के साथ-साथ आवास 



औय शहयी ववकास र्नगभ (हुडको) द्वाया जायी ददशार्नदेशों के अनुसाय तम ककमा गमा था। चूॊकक 

माचचकाकताि फोडि द्वाया ददए गए जवाफ से सॊतुष्ट नहीॊ थे, इससरए उन्होंने उऩयोतत रयट 

माचचकाओॊ भें इसे चनुौती दी  जो र्नऩटान के सरए हैं। जैसा कक ऊऩय देखा जा चकुा है, स्व-

ववत्तऩोषण मोजना के तहत र्नसभित फ्रैटों की कीभत के र्नधाियण के सॊफॊध भें बी इसी तयह की 
चनुौती दी गई थी। 

 
(3) प्रर्तवादी-फोडि का रुख इस आशम का है कक आवॊटन के सभम फोडि द्वाया र्नसभित फ्रैटों की कीभत 

अस्थामी थी क्जसे फ्रैटों के र्नभािण के ऩूया होने के सभम सॊशोचधत औय अॊर्तभ रूऩ ददमा गमा था। 
माचचकाकतािओॊ ने फोडि के साथ सभझौता कयते सभम सॊशोचधत बफक्री भूल्म को स्वीकाय कय सरमा 
था औय वे इन माचचकाओॊ भें इसे कपय से रागू नहीॊ कय सकते थे। इसके अरावा, मह आयोऩ रगामा 
गमा है कक कीभत हुडको द्वाया जायी ददशार्नदेशों के अनुसाय तम की गई थी, क्जसने सभम-सभम 

ऩय ऐसे फ्रैटों के र्नभािण के सरए ववत्त प्रदान ककमा था। इस स्तय ऩय, मह देखा जा सकता है कक 

फ्रैटों के र्नभािण भें खचि की गई यासश का ऩूया वववयण नहीॊ ददमा गमा था। फहस के सभम फोडि की 
ओय स ेफ्रैटों की कीभत तम कयने के तयीके के सॊफॊध भें कुछ साभग्री ऩेश की गई क्जस ऩय ववचाय 

ककमा जाएगा। 
 

(4) ऐस ेफ्रैटों की कीभत तम कयने के ववषम ऩय कई न्मानमक घोषर्ाएॉ हैं। भाभरे के भौजूदा तथ्मों 
ऩय ध्मान देने से ऩहरे इस ऩय ध्मान देना उऩमोगी होगा। प्रेभजी बाई ऩयभाय औय अन्म फनाभ 

टदल्री ववकास प्राधधकयर् औय अन्म, (2) भध्म आम सभूह (एभ.आई.जी.) शे्रर्ी के लरए टदल्री 
ववकास प्राधधकयर् द्वाया ननलभणत घयों स ेसॊफॊधधत भाभरा था। सॊववधान के अनुच्छेद 32 के तहत 

सुप्रीभ कोटण के सभऺ दामय माधिका भें वाऩस ऩाने की प्राथणना की गई थी; कधथत तौय ऩय खयीद 

भूल्म का एक टहस्सा उनसे अत्मधधक वसूरा गमा था।  इसे इस प्रकाय देखा गमा:- 
 

    “अनुच्छेद-32 के तहत सवोच्च न्मामारम भें माचचका एक उचचत उऩाम नहीॊ है औय न ही 
बुगतान ककए गए खयीद भूल्म औय सरए गए राब का एक दहस्सा वाऩस ऩाने की दृक्ष्ट से 
सॊऩन्न अनुफॊधों को कपय से खोरने के सरए न्मामारम एक उचचत भॊच है। डीडीए अनुच्छेद 12 

के अॊतगित आता है औय इसके द्वाया र्नसभित फ्रैटों की कीभत र्नधािरयत कयते सभम, मह ऩूयी 
तयह से अऩनी कामिकायी ऺभता भें कामि कयता है। रेककन याज्म मा उसके एजेंटों के साभान्म 

अनुफॊध के ऺेत्र भें प्रवेश कयने के फाद, अनुच्छेद 14 मा ककसी अन्म सॊवैधार्नक प्रावधान के 

उल्रॊघन का कोई सवार ही नहीॊ उठता है। अनुफॊध के अरावा अनुफॊध ऺेत्र भें याज्म ऩय ककसी 
ववशषे वैधार्नक शक्तत मा दार्मत्व के अबाव भें, माचचकाकताि अनुफॊध के र्नमभों औय शतों से 
फॊधे हैं। अनुच्छेद 14 का छद्भावयण माचचकाओॊ को प्रेरयत कयने वारे वास्तववक उद्देश्म को 



र्छऩा नहीॊ सकता है, अथाित,् फ्रैट सुयक्षऺत रूऩ से प्राप्त होने के फाद माचचकाकतािओॊ द्वाया 
खरुी आॉखों से बुगतान ककए गए फ्रैटों की खयीद भूल्म का एक दहस्सा वाऩस प्राप्त कयना। 
जो रोग खरुी आॉखों से अनुफॊध कयते हैं उन्हें अनुफॊध के फोझ के साथ-साथ उसके राबों को बी 
स्वीकाय कयना चादहए। अनुफॊध से उत्ऩन्न होने वारे ऩायस्ऩरयक अचधकाय औय दार्मत्व उनकी 
प्रवतिनीमता के सरए इस फात ऩय र्नबिय नहीॊ कयते हैं कक अनुफॊध कयने वारा ऩऺ अनुफॊध की 
शतों का ऩारन कयना वववेकऩूणि सभझता है मा नहीॊ। अनुच्छेद 32 के तहत ऺेत्राचधकाय का 
उद्देश्म स्वेच्छा से ककए गए दार्मत्वों से फचने की सुववधा प्रदान कयना नहीॊ है। 
 

इसे आगे इस प्रकाय यखा गमा: - 
―भूल्म र्नधाियण नीर्त एक कामिकायी नीर्त है। इस सॊफॊध भें कामिऩासरका के ऩास व्माऩक 

वववेकाचधकाय है औय वह केवर जवाफदेह है 

फशते कक भूल्म र्नधाियण की उसकी नीर्त ऩय कोई वैधार्नक र्नमॊत्रण हो। केवर ववशषेऻ ही 
भूल्म र्नधाियण की प्रकक्रमा ऩय काभ कय सकते हैं; ववशेषऻों की सहामता के बफना न्मामारम से 
र्नक्श्चत रूऩ से र्नणिम रेने की उम्भीद नहीॊ की जा सकती। इससरए, आभतौय ऩय आचथिक 

नीर्त के ऐसे भाभरों ऩय र्नणिम देना न्मामारम का कामि नहीॊ है जफ तक कक मह स्ऩष्ट न हो 
कक ककसी वगि के णखराप शत्रतुाऩूणि बेदबाव हो यहा है। 
 

 

इस भाभरे भें, वसूरे गए दस प्रर्तशत की सीभा तक अचधबाय फयकयाय यखा गमा था। भॊगत 

याभ फनाभ ददल्री ववकास प्राचधकयण औय अन्म (3) भें ददल्री उच्च न्मामारम ने ऐस ेभाभरों 
ऩय अनुच्छेद 226 के दामये के सॊफॊध भें र्नम्नानुसाय र्नणिम सरमा: - 
 

―मद्मवऩ बूसभ का ऩट्टा सयकायी अनुदान अचधर्नमभ, 1895 के तहत बायत के याष्रऩर्त 

द्वाया र्नष्ऩाददत ककमा गमा था, ऩट्टा ववरेख की अवचध के उल्रॊघन के सरए इसका 
यद्दीकयण ऩूयी तयह से एक सॊववदात्भक कायिवाई होगी, न कक वैधार्नक औय इससरए मह खरुा 
नहीॊ होगा। ऩट्टेदाय को यद्दीकयण को चनुौती देने के सरए मा दसूये शब्लदों भें एक रयट माचचका 
द्वाया सॊववदात्भक अचधकायों को रागू कयने के सरए‖ 

 

इसे आगे इस प्रकाय यखा गमा: - 

―मह नहीॊ कहा जा सकता है कक ऐसी कोई ऩरयक्स्थर्त नहीॊ है क्जसभें सयकाय की ओय स े ककमा गमा 
अनुफॊध सॊववधान के अनुच्छेद 226 के तहत हस्तऺेऩ के सरए उत्तयदामी होगा। कानून की मह शाखा 
अबी बी ववकास की प्रकक्रमा भें है। वैधार्नक प्राचधकयणों औय साविजर्नक र्नगभों के प्रसाय ने एक 



ववशार सॊववदात्भक ऺेत्र को अक्स्तत्व भें रा ददमा है क्जसभें अनुफॊध के र्नमभ औय शतें व्मावहारयक 

रूऩ स ेयाज्म मा अन्म साविजर्नक प्राचधकयण के एकाचधकायवादी अॊगों द्वाया तम की जाती हैं औय 

अनुफॊध के दसूये ऩऺ की इसभें फहुत कभ बूसभका होती है। उन र्नमभों औय शतों के सॊफॊध भें क्जनस े

भाना जाता है कक वह सहभत है। इस क्स्थर्त भें ऐसी क्स्थर्तमाॉ उत्ऩन्न होने की सॊबावना है जो ऐस े

भाभरों भें बी अनुच्छेद 226 के तहत हस्तऺेऩ को उचचत ठहया सकती हैं। ऐसी दो क्स्थर्तमाॉ हैं जहाॉ 
ऐसा हस्तऺेऩ ककमा जा सकता है। 

 

(3) ऩहरे भें ऐसे भाभरे शासभर हैं, जहाॊ एक अनुफॊध भें प्रवेश कयने के फाद, सयकाय अनुफॊध के तहत 

कुछ अचधकायों का प्रमोग कयने का इयादा यखती है, रेककन वास्तव भें, सयकाय अऩनी कामिकायी शक्तत 

का उऩमोग भनभाने औय अनुचचत तयीके से कय यही है, ताकक आभ कानून का उल्रॊघन हो। ऐसे 
भाभरों भें, हाराॊकक सयकाय स्ऩष्ट रूऩ से एक अनुफॊध की शतों के तहत कामि कय यही है, रेककन 

वास्तव भें, मह कहा जा सकता है कक मह याज्म की कामिकायी शक्तत का प्रमोग है क्जस ेचनुौती दी जा 
यही है। दसूयी क्स्थर्त भें उऩयोतत ससद्धाॊत का ववस्ताय शासभर है। मह ऐस ेभाभरों भें है जहाॊ याज्म मा 
प्राचधकयण द्वाया नागरयक ऩय ―थोऩा गमा‖ अनुफॊध की कोई शति कानून के ववऩयीत है औय, इस प्रकाय, 

गैय-अनुभार्नत है। याज्म की एक कायिवाई, अनुफॊध की ऐसी शतों के ऩारन ऩय जोय देती है। , वास्तव 

भें, एक अनुफॊचधत ऩऺ के फजाम अऩनी कामिकायी मा वैधार्नक शक्तत के प्रमोग भें एक कामि होना 
चादहए‖ 

       ऩी.एन.वभाि औय अन्म फनाभ बायत सॊघ औय अन्म भाभरे भें ददल्री उच्च न्मामारम की एक 

खॊडऩीठ ने (4) डी.डी.ए. द्वाया ऐसे फ्रैटों की कीभत तम कयने के सॊफॊध भें दटप्ऩणी की। र्नम्नानुसाय:- 

“ददल्री ववकास प्राचधकयण, डीडीए, ककसी बी र्नजी ठेकेदाय की तयह फ्रैटों की कीभत तम कयने भें 
उतना ही स्वतॊत्र है, ससवाम र्नष्ऩऺ खेर की सीभाओॊ औय भनभानी औय बदेबाव स े फचने की 
आवश्मकता के जो एक साविजर्नक प्राचधकयण के हाथों भें फॊधन है। अनचु्छेद 226 के अधीन। जफ तक 

मह इन ववर्नमभों के अनुरूऩ है, तफ तक इसके कामों को चनुौती नहीॊ दी जा सकती। रेककन एक फाय 

जफ ककसी ववर्नमभन का उल्रॊघन हो जाता है मा कोई भनभानी मा घणृणत बेदबाव साभने आ जाता 
है, तो इसकी कायिवाई को अनुच्छेद 226 के तहत चनुौती दी जा सकती है‖ 

 

इसे आगे इस प्रकाय यखा गमा: - 

―तो जहाॊ डीडीए भूल्म र्नधाियण की वऩछरी नीर्त को सॊशोचधत कयता है औय एक नई नीर्त को 
प्रर्तस्थावऩत कयता है, मह वास्तव भें रयट ऺेत्राचधकाय के सरए उत्तयदामी वैधार्नक चयण भें एक कदभ 

के साथ हस्तऺेऩ कय यहा है औय एक रयट माचचका को केवर इस आधाय ऩय खारयज नहीॊ ककमा जा 



सकता है कक ऩरयणाभ इस कायिवाई के ऩरयणाभस्वरूऩ भूर अनुफॊध का उल्रॊघन बी होता है क्जसके 

सरए साभान्म ससववर न्मामारमों भें उऩचाय उऩरब्लध है‖ 

 

(4)ऐसे फ्रैटों की कीभत तम कयने के भाभरे भें ऩारन ककए जाने वारे ससद्धाॊत के सॊफॊध भें इस े

र्नम्नानुसाय भाना गमा है औय मदद इसका ऩारन नहीॊ ककमा जाता है, तो मह भनभाना होगा औय 

यद्द ककमा जा सकता है: - 

रेककन जहाॊ र्नऩटान रागत ऩहरे घोवषत आधाय से बफल्कुर अरग आधाय ऩय तम की जाती है मा 
जहाॊ ध्मान भें यखे गए घटकों को ककसी बी तयह स ेरागत कायकों के रूऩ भें वणणित नहीॊ ककमा जा 
सकता है मा जहाॊ रागत का एक घटक भनभाने ढॊग से औय बफना तम ककए ददखामा गमा है ककसी 
बी आधाय ऩय, न्मामारम के ऩास र्नऩटान रागत के र्नधाियण को यद्द कयने औय डीडीए को भूर 

अनुफॊध की शतों के अनुसाय मा उसके फाद अनुचचत रूऩ स ेशासभर वस्तुओॊ को फाहय कयने के फाद 

नए ससये से उचचत र्नधाियण कयने का र्नदेश देने के अरावा कोई ववकल्ऩ नहीॊ है। ककसी बी घटक 

के भूल्म को उचचत औय तकि सॊगत आधाय ऩय ऩुनर्निधािरयत कयना। 

 

 

ऐसा भाभरा अजम ऩार ससॊह औय अन्म फनाभ फयेरी ववकास प्राचधकयण, फयेरी औय अन्म भाभरे 

भें इराहाफाद उच्च न्मामारम के ववचायाधीन था। आवॊटन की शतों भें स े एक मह थी कक 

प्राचधकयण कीभत को सॊशोचधत कय सकता है। मह भाना गमा कक प्राचधकयण ऐसा नहीॊ कय 

सकता। आवॊटन की ववसबन्न शतों से योका गमा। उस भाभरे भें, भूर रूऩ स ेफ्रैट की कीभत रुऩमे 

तम की गई थी। 64,000. हाराॉकक, जफ कब्लजा ददमा गमा, तो रु। प्राचधकयण की ओय से 1,27,000 

का दावा ककमा जा यहा था। मह भाना गमा कक मह स्थावऩत कयने का फोझ प्राचधकयण ऩय था कक 

वदृ्चध भनभानी नहीॊ थी। फ्रैटों की रागत को कपय से र्नधािरयत कयने के सरए भाभरा प्राचधकयण 

को वाऩस बेज ददमा गमा था, तमोंकक तम की गई भूर रागत को भनभाना भाना गमा था। श्रीभती 
भें. र्नभिरा दीक्षऺत फनाभ उत्तय प्रदेश याज्म औय अन्म, (6) भाभरा कपय से ववचाय के सरए था कक 

घय (एभ.आई.जी.) की रागत रुऩमे से कैसे फढ़ाई जाए। 18,000 से रु. 27,000 रु. 32,000 औय इसी 
तयह ककश्तों के बुगतान भें वदृ्चध भनभाना थी मा नहीॊ। अजम ऩार ससॊह (सुप्रा) के भाभरे ऩय 

बयोसा ककमा गमा था। प्राचधकयण को ककश्तों के बुगतान के सॊफॊध भें उचचत मोजना फनाने का 
र्नदेश ददमा गमा। मह भाना गमा कक रुऩमे की ककस्त। 1,358.25 ऩी. प्रर्त भाह एक व्मक्तत द्वाया 
एभ.आई.जी. से सॊफॊचधत है। भनभाने ढॊग से र्नधािरयत ककमा गमा था। 



(5) जैसा कक ऩहरे ही ऊऩय देखा जा चकुा है, माचचकाकतािओॊ द्वाया दामय वऩछरी रयट माचचका भें 
भध्म के  भें प्रदेश उच्च न्मा र्नणिम ऩय बयोसा जतामा गमा था। भध्म प्रदेश उच्च न्मामारम न े 

साधना अग्रवार एवॊ अन्म फनाभ इॊदौय ववकास प्राचधकयण, इॊदौय एवॊ अन्म, मह भाना गमा कक 

जहाॊ ववकास प्राचधकयण ने फाद भें आवॊदटत घयों की अनुभार्नत रागत भें भनभाने ढॊग से औय 

एकतयपा वदृ्चध की, रागत का ऐसा र्नधाियण सॊववधान के अनुच्छेद 226 के तहत रयट ऺेत्राचधकाय 

भें हस्तऺेऩ के सरए उत्तयदामी था। 
 

इसे आगे इस प्रकाय यखा गमा: - 
―इॊदौय ववकास प्राचधकयण जैस ेसाविजर्नक प्राचधकयण को फ्रैटों के आवॊटन के सरए आवेदन 

आभॊबत्रत कयने के जवाफ भें आगे आने वारे नागरयकों के साथ अऩने व्मवहाय भें उचचत औय 

खरेु तयीके से कामि कयना होगा। जफ बी ववकास प्राचधकयण द्वाया घोषणा की जाती है, तो 
ववकास प्राचधकयण से सॊबाववत खयीदाय रागत भें वदृ्चध के स्कोय ऩय सॊतुक्ष्ट प्राप्त कयने के 

हकदाय होते हैं। साथ ही ववकास प्राचधकयण को अऩने अनुभानों की घोषणा के फाध्मकायी 
प्रबाव के फाये भें जागरूकता ददखानी होगी औय मह ववकास प्राचधकयण के सरए साविजर्नक 

प्राचधकयण के रूऩ भें उन नागरयकों को ववश्वास भें सरए बफना एकतयपा कामि कयने के सरए 

खरुा नहीॊ है क्जनके साथ वह काभ कय यहा है औय क्जनके सरए वह र्नभािण कयता है‖ 

 

ऐसा भाभरा चयणजीत फजाज औय अन्म फनाभ हरयमाणा ऩऺ औय अन्म के भाभरे भें बी इस 

न्मामारम के ववचायाधीन था। ऩादटिमों के फीच सभझौते का क्जक्र कयते हुए. मह भाना गमा कक 

माचचकाकताि उनसे भाॊगी गई अर्तरयतत कीभत की फढ़ी हुई यासश का बुगतान कयने के सरए 

कानूनी रूऩ से फाध्म थे औय एचटीजेडीए को भुआवजे की वदृ्चध के आधाय ऩय बूखॊड की 
कीभत को सॊशोचधत कयने का ऩूणि अचधकाय था। ब्लमाज के बुगतान के प्रश्न ऩय इसे इस प्रकाय 

यखा गमा: - 
     “    भुआवजा जभा कयने औय आवॊदटमों को नोदटस जायी होने के फीच की अवचध के सरए 

ब्लमाज सरमा जा यहा है। ववद्वान वकीर श्री याक्जॊदय ससॊह हभें मह सभझाने भें असभथि यहे कक 

प्रॉट धायकों से ककस आधाय ऩय ब्लमाज सरमा जा यहा है। फढे़ हुए भुआवजे के बुगतान के 

आधाय ऩय फढ़ी हुई कीभत की वसूरी हुडा द्वाया की जानी है। मदद प्राचधकयण वसूरी कयने मा 
कयने भें त्वरयत कायिवाई नहीॊ कयता है 

भुआवजे की फढ़ी हुई यासश जभा कय दी गई है, तो उस चकू का खासभमाजा प्रॉट धायकों को 
नहीॊ बुगतना ऩड सकता। इसके अरावा, भुआवजे के बुगतान के सरए जभा की गई यासश ऩय 

ब्लमाज वसूरने का कोई आधाय नहीॊ ददखता है।‖ 

 



मह भाना गमा कक ववकास प्राचधकयण भुआवजा जभा कयने औय नोदटस जायी कयने के फीच की 
अवचध के सरए कोई ब्लमाज वसूरने का हकदाय नहीॊ था। 

 

(6) हाउससॊग फोडि के ववद्वान वकीर ने रयट माचचकाओॊ को खारयज कयते सभम प्रायॊसबक चयण भें ककए 

गए इस न्मामारम के र्नणिमों का उल्रेख ककमा है औय तकि  ददमा है कक वतिभान रयट माचचका को 
उन र्नणिमों के फाद खारयज कय ददमा जाना चादहए। सी.डब्लल्मू.ऩी. 1981 की सॊख्मा 2168 (फी.एस. 

उप्ऩर फनाभ ऩॊजाफ हाउससॊग डवेरऩभेंट फोडि), को 19 अगस्त 1981 को फी.एस. दढल्रों औय 

जे.एभ. टॊडन, जे.जे. द्वाया खारयज कय ददमा गमा था। र्नम्नानुसाय अवरोकन कयना:- 
                 “ रयटनि भें ददए गए कथनों को ध्मान भें यखते हुए कक माचचकाकतािओॊ ने प्रस्ताव 

स्वीकाय कय सरमा है औय कीभत के बुगतान के सरए सरणखत रूऩ स ेसहभर्त व्मतत की है 

क्जसे अफ इस रयट माचचका भें चनुौती देने की भाॊग की गई है, रयट माचचका भें कोई मोग्मता 
नहीॊ है क्जसे खारयज कय ददमा गमा है‖ 

 

सी.डब्लल्मू.ऩी. 1981 की सॊख्मा 3036 (देस याज आदद फनाभ हाउससॊग फोडि, हरयमाणा) को एस, 

सी. सभत्तर औय आई. एस. र्तवाना, जे.जे. द्वाया खारयज कय ददमा गमा था। 14 अगस्त, 1981 

को र्नम्नसरणखत दटप्ऩणणमों के साथ: - 

 

―इसके फाद, माचचकाकतािओॊ को अनुफॊध आय. 1 के सॊदबि भें प्रस्ताव ददए गए, क्जन्हें 
माचचकाकतािओॊ न ेउदाहयण के सरए अनुफॊध आय. 2 के रूऩ भें स्वीकाय कय सरमा। अफ मह 

ककसी का भाभरा नहीॊ है कक अनुफॊध आय. 1 भें भकान आवॊटन की शतें र्नधािरयत की गई हैं। 
ककसी बी तयह से उल्रॊघन ककमा गमा. ऐसा होने ऩय, मह रयट माचचका ववपर हो जाती है औय 

इसे खारयज कय ददमा जाता है।‖ 

 

सी.डब्लल्मू.ऩी. 1987 की सॊख्मा 3200 (श्रीभती तेज कौय ऩन्नू फनाभ 17.टी. प्रशासन, चॊडीगढ़ 

औय अन्म) को 19 नवॊफय 1987 को एस.ऩी. गोमर औय द्वाया फखािस्त कय ददमा गमा था। 
आई. एस. र्तवाना, जे.जे. र्नम्नानुसाय अवरोकन कयना:- 
               “ माचचकाकताि को 23 जुराई, 1984 को रुऩमे की कीभत ऩय वववाददत आवास इकाई 

की ऩेशकश की गई थी। 34,600, क्जस ेउसने स्वीकाय कय सरमा औय 

ककश्तें बयना शुरू कय ददमा. ऩादटिमाॉ ओटीएन सभझौते की शतों द्वाया शाससत होती हैं। 
फखािस्त‖ 

 



(7) प्रर्तवादी-फोडि के ववद्वान वकीर की दरीर स्वीकाय नहीॊ की जा सकती। क्जन र्नणिमों ऩय बयोसा 
ककमा जाता है वे उन भाभरों के तथ्मों ऩय आधारयत होते हैं। मह सवार नहीॊ था कक टोवऩमों/घयों की 
फढ़ी हुई कीभत भनभाने ढॊग से तम की गई थी मा नहीॊ। सॊबवत्, मह भान सरमा गमा था कक फढ़ी 
हुई कीभत फोडि मा हुडको द्वाया फनाई गई मोजना मा र्नमभों के अनुसाय तम की गई थी। वें के 

अनुऩात को देखते हुए। सॊबवत्, मह भान सरमा गमा था कक फोडि मा हुडको द्वाया फनाई गई 

मोजना मा र्नमभों के अनुसाय अर्तरयतत कीभत तम की गई थी। उच्चतभ न्मामारम के र्नणिमों 
के अनुऩात को ध्मान भें यखते हुए, जैसा कक ऊऩय फतामा गमा है, एक उऩमुतत भाभरे भें, मदद 

प्रश्न उठामा जाता है तो मह भाना जाना चादहए कक तमा फढ़ी हुई कीभत भनभाने ढॊग से मा 
सॊफॊचधत मोजना का उल्रॊघन कयके तम की गई थी। केवर इससरए कक आवॊदटमों को घोषणा 
स्वीकाय कयने के सरए भजफूय ककमा गमा था मा फाद के चयण भें भकानों के सरए टीएन होडि के 

साथ सभझौते भें फदराव ककमा गमा था, भकानों की कीभत के भनभाने ढॊग से र्नधाियण के सवार 

ऩय न जाने का कोई आधाय नहीॊ है। ऐसा प्रश्न 15 जनवयी 1982 को जी. सी. सभतर जे. द्वाया तम 

ककए गए 198l (यववॊदय यस्तोगी औय अन्म फनाभ हाउससॊग फोडि, हरयमाणा) के सी.डब्लल्मू.ऩी  नॊफय 

381 भें ददमा गमा था, क्जसभें कहा गमा था कक बूसभ अचधग्रहण ऩुयस्काय मा भध्मस्थता कामिवाही 
के आधाय ऩय वदृ्चध उस क्स्थर्त भें, उच्च कीभत मा भकानों के र्नधाियण भें वदृ्चध की ग्मायह 

वस्तुओॊ का उल्रेख ककमा गमा था औय बूसभ के सॊफॊध भें अचधग्रहण ऩुयस्काय औय उस ऩय देम 

ब्लमाज के कायण वदृ्चध से सॊफॊचधत केवर दो वस्तुओॊ का उल्रेख ककमा गमा था। अन्म वस्तुओॊ के 

सॊफॊध भें, मह भाना गमा कक मे सभझौते का दहस्सा नहीॊ हैं औय न ही ‗‘आवॊटन के ऩत्र की अन्म 

शतों‘‘ के अॊतगित आते हैं। जभीन मा जभीन की कीभत र्नधािरयत कयन ेके सॊफॊध भें मह देखा गमा 
कक ऩहरे मह एनएस की दय ऩय तम की जाती थी। ओआई प्रर्त वगि भीटय रेककन इसे फढ़ाकय रु. 

91 प्रर्त वगि भीटय. ओमूप्रर्तशत की मह वदृ्चध न्मामारमों द्वाया ददए गए फढे़ हुए भुआवजे मा फढे़ 

हुए भुआवजे ऩय देम ब्लमाज के कायण नहीॊ थी। फोडि को र्नदेश ददमा गमा था कक गणना सुझाए गए 

तयीके से की जाए औय प्रत्मेक आवॊटी (उस भाभरे भें माचचकाकतािओॊ) को प्रस्ताववत एननेंसभेंट 

औय कीभत की जानकायी दी जाए औय उनके द्वाया देम कीभत को तदनुसाय फढ़ामा जाए। 
आवॊदटत आवासों की कीभत के बुगतान के सरए ककश्तों के र्नधाियण के सॊफॊध भें कहा गमा कक 

ऩऺकाय सभझौते से फॊधे होंगे। 

 

(8) अतटूफय, 2, 1982 भें हुडको द्वाया जायी एक ऩुक्स्तका, क्जस े―ववत्तीम भूल्माॊकन‖ कहा जाता है, मह 

फताती है कक हुडको द्वाया ववत्तऩोवषत इन मोजनाओॊ के तहत बूसभ औय भकानों की कीभत कैसी 
होगी।र्नधािरयत ककमे जाने हैं. ऩषृ्ठ 8 ऩय, आइटभ (ई) ―रागत के तत्व‖ र्नम्नसरणखत कायकों को 
ध्मान भें यखने के सरए प्रदान कयता है: - 



 
(9) बूसभ की रागत का र्नधाियण कयते सभम, बूसभ अचधग्रहण के सरए बगुतान की गई कीभत मा 

भुआवजा, इस उद्देश्म के सरए फनाए गए ववशषे प्रर्तष्ठान की रागत, काननूी शुल्क, अचधग्रहण 

की तायीख से ऩरयमोजना शुरू होने की तायीख तक बूसभ की रागत ऩय ब्लमाज औय ब्लमाज की दय 

ऩहरे स ेबुगतान की गई बूसभ की रागत ऩय एजेंसी के उधाय ऩय ब्लमाज की औसत दय जोडी 
जाएगी, र्नभािण के दौयान बूसभ की रागत ऩय ब्लमाज की गणना ऩरयमोजना की ऩूयी अवचध के सरए 

की जाएगी औय बूसभ की रागत के भाभरे भें ऋण से ववत्त ऩोषण ककमा जाएगा। हुडको से, बुगतान 

ककमा गमा ब्लमाज उधाय दय से अचधक नहीॊ होना चादहए। बूसभ के ववकास की रागत भें ऩमिवेऺण 

शुल्क के सरए रागत का 10 प्रर्तशत जोडा जा सकता है। र्नभािण रागत को ववस्ततृ अनुभान 

द्वाया सभचथित ककमा जाना है। र्नभािण रागत भें ऩमिवेऺ ण शुल्क औय 10 प्रर्तशत की अर्तरयतत 

सीभा बी प्रदान की जाती है। र्नभािण रागत ऩय उचचत ब्लमाज दय ऩय अर्तरयतत ब्लमाज की बी 
अनुभर्त है। भद (viii)(ए) भें ववसबन्न प्रकाय के फ्रैटों की ऊऩयी सीभा तम कयने का प्रावधान है: - 

 

(Viii) ―सवि सभावेशी रागत: राब जोडने से ऩहरे (ए) वऩछरे ऩैयाग्राप भें उक्ल्रणखत सबी 
रागतों का मोग प्रर्त आवास इकाई सवि सभावेशी रागत देगा। मह सुर्नक्श्चत ककमा जाता है 

कक मह रागत रुऩमे की अचधकतभ रागत के बीतय है। शे्रणी-ए के सरए 12,000 (8,000 रुऩमे)। 
रु. शे्रणी फी के सरए 20,000 (रु. 18,000), रु. सयकाय द्वाया र्नधािरयत 50,000 (एभटीजी के 

सरए 42,0001 रुऩमे औय एचटीजी के सरए 1.25 राख रुऩमे (1 राख रुऩमे)। ब्रैकेट भें ददए गए 

आॊकड ेऩुयानी सीसरॊग रागत को दशािते हैं, मानी 30 जून, 1982 तक रागू सीसरॊग रागत‖ 

 

(10) सरणखत फमान भें, जैसा कक ऩहरे ही ऊऩय देखा जा चकुा है, फोडि द्वाया एक साभान्म रुख 

अऩनामा गमा था कक आवॊदटत कपएट की कीभत भें वदृ्चध र्नभािण साभग्री की कीभत भें वदृ्चध के 

कायण औय मोजना के अनुसाय थी। इस साभान्म कथन को फहस के सभम ऩमािप्त नहीॊ भाना जा 
यहा है, र्नसभित फ्रैटों की कीभत अॊतत् कैसे तम की गई, इसका वववयण देते हुए दो चाटि तैमाय 

ककए गए हैं। चाटि ‗ए‘ औय ‗फी‘ फ्रैटों की कीभत का वववयण देते हैं। चाटि ‗ए‘ एर.टी.जी. को 
सॊदसबित कयता है। (डुप्रेतस) फ्रैट वषि 1984 भें ऩूये हुए। आइटभ सॊख्मा 1 स े 8. औय आइटभ 

सॊख्मा 9 औय 10 भें उक्ल्रणखत अन्म फ्रैट भाचि, 1988 भें ऩूये हुए औय भद भें उक्ल्रणखत दो अन्म 

फ्रैटों का र्नभािण कामि ऩूया हुआ। नॊफय 12 औय 13 का र्नभािण 1986 भें ऩूया हुआ था। इन दोनों 
फ्रैटों का र्नभािण स्व-ववत्तऩोषण मोजना के तहत ककमा गमा था। मह चाटि कीभतों के र्नधाियण का 
अचधक वववयण बी देता है। चाटि ‗फी‘ एभ.आई.जी. की कीभत के र्नधाियण को सॊदसबित कयता है। 
(डुप्रेतस) फ्रैट सेतटय 40-फी, चॊडीगढ़ भें। इन दोनों चाटि के साथ इन फ्रैटों की कीभत तम कयने 
के सभथिन भें दस्तावेज बी ऩेश ककमे गमे हैं। 
 



(11) हाउससॊग फोडि द्वाया साभान्म मोजनाओॊ के तहत मा स्व-ववत्तऩोषण मोजना के तहत र्नसभित 

फ्रैटों की कीभत का र्नधाियण फोडि के ववशषेऻों को कयना है तमोंकक इसके सरए अरग-अरग 

गणना कयने की आवश्मकता होती है, मानी प्रॉट की कीभत की दय, ऺेत्रपर प्रॉट का भूल्म, 

र्नभािण की दय, र्नसभित दहस्से का ऺेत्रपर, ववबागीम शुल्क, हुडको द्वाया ववत्तऩोवषत यासश ऩय 

ब्लमाज दय औय राब। इन छोटी-छोटी फातों भें जाना उचचत नहीॊ सभझा जाता। कपय बी, कुछ ऐसे 
भाभरे हैं क्जन ऩय इन भाभरों भें ववचाय कयने की आवश्मकता है। 
 

(12) ववचाय के सरए ऩहरा बफ ॊद ुमह है कक तमा फोडि उन फ्रैटों के सॊफॊध भें ब्लमाज रे सकता है जो 
ऩहरे र्नसभित ककए गए थे औय माचचकाकतािओॊ को इसे आवॊदटत कयने भें देयी हुई थी। 
माचचकाकतािओॊ के अनुसाय, फोडि उस अवचध के सरए ब्लमाज वसूरन ेका हकदाय नहीॊ है, क्जस अवचध 

भें माचचकाकतािओॊ को फ्रैट आवॊटन भें देयी हुई थी, जो रगबग दो सार की थी। दसूये प्रश्न ऩय 

फहस मह है कक ब्लमाज केवर बूसभ औय उस ऩय र्नसभित बवन की रागत ऩय रगामा जा सकता है, 

न कक अन्म भदों जैसे ववकास शुल्क, हुडको को बुगतान ककए गए ब्लमाज औय फोडि द्वाया र्नधािरयत 

राब ऩय। दावेदायों द्वाया उठामा गमा तीसया प्रश्न फोडि द्वाया दावा की गई राब की दय के सॊफॊध भें 
है। तकि  के अनुसाय, फोडि द्वाया र्नसभित फ्रैटों के सॊफॊध भें राब वसूरना एक सभान होना चादहए, 

अन्मथा, मह बेदबाव के साथ-साथ भनभानी होगी क्जस ेकामभ नहीॊ यखा जा सकता है। 
 

(13) फोडि द्वाया र्नसभित चाटि ‗ए‘ एर.आई.जी. की कीभत का र्नधाियण फताता है। (डुप्रेतस) फ्रैट। 
1977 भें, फ्रैट की अस्थामी रागत रुऩमे तम की गई थी। जभीन की कीभत को ध्मान भें यखते हुए 

18,000 रु. जैसा कक चॊडीगढ़ प्रशासन द्वाया फोडि को 38.50 प्रर्त वगि गज देने का वादा ककमा गमा 
था। कवडि एरयमा 440 वगि पीट था. 24 ददसॊफय, 1981 को फोडि को जभीन आवॊदटत की गई औय 

अॊतत् चॊडीगढ़ प्रशासन न ेजभीन की कीभत रुऩमे की दय स ेवसूर की। 80 प्रर्त वगि गज. इन 

फ्रैट्स का र्नभािण 1984 भें ऩूया हुआ था। उस सभम मानी अगस्त, 1984 भें अॊर्तभ कीभत 

20,000 रुऩमे तम की गई थी। ग्राउॊड फ्रोय ऩय फ्रैट के सरए 73,300 रुऩमे औय  ऩहरी भॊक्जर ऩय 

फ्रैट की कीभत 70,900 रुऩमे है। इसभें ववबागीम शलु्क 10 प्रर्तशत, ब्लमाज 12.6 प्रर्तशत, राब 

10 प्रर्तशत शासभर था औय कवय ऺेत्र को 656 वगि पुट तक फढ़ा ददमा गमा था। मह कीभत उन 

फ्रैटों के सरए तम की गई है जो ससववर रयट माचचका सॊख्मा 4482/1986, 7564/1987, 7113/1988 

औय 7128/1987 भें वववाद भें हैं। कुछ फ्रैट जून, 1984 भें ऩूये हो गमे औय उनकी कीभत इस प्रकाय 

तम की गई:- 

      

       (i)  बूतर के फ्रैट के सरए – रु. 76,300. 

(ii)ऩहरी भॊक्जर के फ्रैट के सरए- रु. 73,300. 

 



अन्म वववयण सभान हैं. मे फ्रैट 1988 की ससववर रयट माचचका सॊख्मा 6154 औय 8501 भें 
वववाद भें हैं। क्जस फ्रैट ऩय सी.डब्लल्मू.ऩी. भें वववाद है। क्रभाॊक 7183 ऑप 1988 भें ग्राउॊड 

फ्रोय के फ्रैट की कीभत 1000 रुऩए तम की गई है। 1,11,800 औय ऩहरी भॊक्जर के फ्रैट के 

सरए रु. 1,07,500. सी.डब्लल्म.ूऩी. भें 1988 के नॊफय 5082, फ्रैट के प्रकाय के सरए, कीभत रुऩमे 

तम की गई थी। ग्राउॊड फ्रोय ऩय 1,06,600 रु. ऩहरी भॊक्जर ऩय 1,02,500। इन फ्रैटों का 
र्नभािण 1984 भें ककमा गमा था रेककन ददसॊफय, 1987 भें आवॊदटत ककमा गमा था। इस चाटि भें 
मह सभझाने की भाॊग की गई है कक मे फ्रैट ऩहरे दसूयों को आवॊदटत ककए गए थे रेककन 

वतिभान माचचकाकतािओॊ को कपय से आवॊदटत कय ददए गए थे। मह वदृ्चध भूर कीभत ऩय प्रर्त 

वषि 12.5 प्रर्तशत की दय से ब्लमाज जोडने औय रुऩमे की दय स ेर्नगयानी यखने के कायण ककए 

गए व्मम के कायण है। 50 प्रर्त भाह. सी.डब्लर.ूऩी. भें वववाददत फ्रैटों के सॊफॊध भें। 1988 की 
सॊख्मा 6657 औय 7889, शरुू भें तम की गई अस्थामी कीभत रुऩमे थी। चॊडीगढ़ प्रशासन को दी 
गई जभीन के सरए 18,000 रुऩमे वसूरन ेथे। 38.50 प्रर्त वगि गज. फ्रैट का कवडि एरयमा 446 

वगि पीट होना था। फोडि को जभीन 10 अगस्त 1983 को आवॊदटत की गई थी औय जभीन की 
कीभत रुऩमे री जा यही थी। 95 प्रर्त वगि गज. फ्रैटों का र्नभािण भाचि, 1988 भें ककमा गमा 
था। अॊर्तभ कीभत रुऩमे तम की गई थी। ग्राउॊड फ्रोय के सरए 98,200 रु. प्रथभ तर के सरए 

92,700-ववबागीम शुल्क 10 प्रर्तशत, ब्लमाज 12.5 प्रर्तशत, राब 8 प्रर्तशत। कवडि एरयमा 749 

वगि पीट था। भकान भाचि, 1988 भें ऩूये हुए औय भई, 1988 भें आवॊदटत ककए गए। उन फ्रैटों 
के सॊफॊध भें जो सी.डब्लल्मू.ऩी. भें वववाद भें हैं। 1988 का क्रभाॊक 10072, क्स्थर्त उऩयोततानुसाय 

ही है। स्वववत्तऩोवषत मोजना के अॊतगित र्नसभित फ्रैटों के सॊफॊध भें जो सी.डब्लल्मू.ऩी. भें वववाद 

भें हैं। 1987 की सॊख्मा 3707 औय 3708, अस्थामी रागत रुऩमे थी। 70,000 ऩय ववबागीम 

शुल्क 10 प्रर्तशत, ब्लमाज 12.5 प्रर्तशत औय राब 10 प्रर्तशत है। बूसभ की दय रु. थी. 175 प्रर्त 

वगि गज. चॊडीगढ़ प्रशासन न ेजभीन आवॊदटत कय दी 
जून, 1985 औय फ्रैटों का र्नभािण नवॊफय, 1986 भें ककमा गमा औय भई, 1987 भें र्नम्नानुसाय 

कीभत ऩय आवॊदटत ककमा गमा: - 
 

i) बूतर ऩय रु. 97,900. 

ii) प्रथभ तर ऩय रु. 87,400. 

ववबागीम शुल्क 10 प्रर्तशत, ब्लमाज 13.5 प्रर्तशत औय राब 8 प्रर्तशत। 

(14) ऊऩय ददए गए वववयण के अवरोकन स ेमह स्ऩष्ट है कक फोडि द्वाया एक ही शे्रणी के फ्रैटों के 

साथ-साथ ववसबन्न शे्रणी के फ्रैटों के सॊफॊध भें आवॊदटमों से अरग-अरग दयों ऩय राब सरमा गमा 
है। हुडको के ददशार्नदेश फ्रैटों के र्नभािण की रागत ऩय 5 प्रर्तशत की दय स ेन्मूनतभ राब प्रदान 



कयते हैं। फोडि के वकीर का तकि  मह है कक चूॊकक ददशार्नदेशों भें केवर न्मूनतभ राब का उल्रेख 

ककमा गमा है, इससरए ववसबन्न शे्रणणमों के फ्रैटों के सॊफॊध भें राब की दय र्नधािरयत कयना फोडि का 
काभ है। भुझ ेडय है कक इस वववाद को इस रूऩ भें स्वीकाय नहीॊ ककमा जा सकता। ―न तो कोई 

र्नदेश मा ददशार्नदेश औय न ही ककसी प्राचधकयण का कोई आदेश मह ददखाने के सरए प्रस्तुत 

ककमा गमा है कक ववसबन्न शे्रणणमों के फ्रैटों के सरए, राब की अरग-अरग दय री जानी थी। फोडि 
की ओय से उऩक्स्थत अचधवतता श्री आय.एस. भोंचगमा न ेतकि  ददमा कक एर.आई.जी. फ्रैट्स ऩय 

10 प्रर्तशत ब्लमाज सरमा जा यहा था औय एच.आई.जी. फ्रैट्स ऩय 8 पीसदी ब्लमाज सरमा जा यहा 
था. हाराॉकक, उन्होंने उन फ्रैटों की शे्रणी र्नददिष्ट नहीॊ की क्जनके सरए न्मूनतभ र्नधािरयत दय 5 

प्रर्तशत री जा यही है। ववसबन्न शे्रणणमों के फ्रैटों के अरग-अरग आवॊदटमों से राब की अरग-

अरग दयें वसूरने को फोडि के अचधकारयमों की इच्छा ऩय नहीॊ छोडा जा सकता है। जैसा कक ऊऩय 

देखा गमा है, हुडको ददशार्नदेशों भें, राब के सरए न्मनूतभ 5 प्रर्तशत शुल्क सरमा जा सकता है। 
मदद फोडि को राब की उच्च दय वसूरनी थी, तो इस सॊफॊध भें सफस ेऩहरे उचचत आदेश ऩारयत 

कयना आवश्मक था ताकक ककसी ववशषे र्तचथ से (आभतौय ऩय सॊबाववत होने के सरए) राब की दय 

(न्मूनतभ! र्नधािरयत से अचधक) र्नधािरयत की जा सके। ), औय इसके अरावा ककसी ववशषे शे्रणी के 

फ्रैट के सॊफॊध भें राब की दय भें इस तयह के फदराव के सरए कायण फताएॊ। फोडि के वकीर द्वाया 
फहस के सभम भौणखक तकि  उठामा गमा कक 10 प्रर्तशत की सीभा तक राब को उचचत भाना जाना 
चादहए जैसा कक फोडि द्वाया सरमा गमा है औय मदद कुछ कायणों स,े कुछ शे्रणी के फ्रैटों के सरए, 

मह ककमा गमा है घटाकय 8 प्रर्तशत कय ददमा गमा, इसभें कोई दोष नहीॊ ऩामा जाना चादहए। भुझ े

डय है कक इस तकि  को स्वीकाय नहीॊ ककमा जा सकता। चूॉकक इस सॊफॊध भें फोडि मा सयकायी प्राचधकायी 
का ऐसा कोई र्नणिम प्रस्तुत नहीॊ ककमा गमा है। ददशार्नदेशों भें र्नधािरयत न्मूनतभ दय ऩय राब 

अनुभेम भाना जाता है क्जसे फोडि द्वाया आवॊदटमों स ेवसूरा जा सकता है। 
 

(15) चूॊकक हुडको न ेबवनों के र्नभािण के सरए उऩरब्लध कयाए गए ववत्त ऩय ब्लमाज की दय फढ़ाकय 

13.5 प्रर्तशत कय दी है, इससरए फोडि ऩूया होने ऩय फ्रैट की कीभत के फयाफय ही ब्लमाज रे सकता है, 

हाराॊकक ऩहरे केवर 12 प्रर्तशत ब्लमाज सरमा जाता था। उत्सादहत होना। सी.डब्लरू.ऩी. भें वववाददत 

फ्रैटों के सॊफॊध भें इसभें कोई दोष नहीॊ ऩामा जा सकता है। सॊख्मा 3707 औय 3708 ओटी 1987। 
आई‘हेएससी- फ्रैटों का र्नभािण स्व-ववत्तऩोषण मोजना के तहत ककमा गमा था। 
 

(16) उन फ्रैटों के सॊफॊध भें, क्जनका र्नभािण 1984 भें ऩूया हो गमा था रेककन उन्हें 1987 भें 
आवॊदटत ककमा गमा था, फ्रैटों की कीभत भें अॊतय है, जैसा कक चाटि ‗ए‘ से स्ऩष्ट है, क्जसका 
वववयण ऊऩय ददमा गमा है। फोडि के वकीर का तकि  मह है कक मे फ्रैट ऩहरे दसूयों को आवॊदटत 

ककए गए थे औय उन आवॊटनों को यद्द कयने ऩय, मे फ्रैट सी.डब्लल्मू.ऩी. भें माचचकाकतािओॊ को 



आवॊदटत ककए गए थे। ददसॊफय, 1987 भें 1988 के नॊफय 7183 औय 5082। कीभत को सॊशोचधत 

कयते सभम, भूर कीभत ऩय 12.5 प्रर्तशत की दय स ेब्लमाज औय र्नगयानी औय वाडि शुल्क रु। 31 

ददसॊफय 1987 तक 50 प्रर्त भाह जोड ेगए हैं। फ्रैटों का भूल्म दोफाया तम कयने की मह प्रकक्रमा 
उचचत प्रतीत नहीॊ होती है. जफ जून, 1984 भें बूतर के फ्रैट की कीभत रुऩमे तम की गई थी। इसे 
फढ़ाकय 76,300 रुऩमे कय ददमा गमा। ददसॊफय, 1987 भें कीभत 1,11,800 रु. 76,300, जैसा कक 

ऩहरे ही ऊऩय देखा जा चकुा है, भें ववबागीम शुल्क 10 प्रर्तशत, ब्लमाज 12.5 प्रर्तशत औय राब 8 

प्रर्तशत शासभर है। फोडि ववबागीम शुल्क, ब्लमाज के साथ-साथ राब ऩय 12.5 प्रर्तशत चाजि कयने 
का हकदाय नहीॊ था। मह आयाभ देते हुए दोगुना ब्लमाज वसूरन े के सभान है क्जसकी न तो 
ददशार्नदेशों के तहत औय न ही ककसी कानून के तहत अनुभर्त है। फोडि बूखॊड की कीभत ऩय फोडि 
को बूसभ आवॊटन की र्तचथ से रेकय आवॊटी को फ्रैट आवॊटन की र्तचथ तक 12.5 प्रर्तशत ब्लमाज 

रे सकता है। फीच भें मदद फ्रैट ककसी औय को आवॊदटत कय ददमा गमा औय उसके फाद कपय स ेशुरू 

कय ददमा गमा, तो फ्रैट की र्नधािरयत कीभत ऩय, क्जसभें जभीन ऩय ब्लमाज औय ववबागीम शुल्क 

औय राब शासभर है, कपय से फ्रैट के ऩुन: आवॊटन ऩय, इन भदों ऩय, आगे ब्लमाज नहीॊ ददमा जा 
सकता है। तैमाय यहें। फोडि के ववद्वान वकीर ने तकि  ददमा कक फ्रैटों को कफ से कपय से शुरू ककमा 
गमा था। इस प्रकाय र्नधािरयत कीभत का बुगतान न कयने ऩय वऩछरे आवॊटी द्वाया, उसी कीभत 

ऩय, फोडि दसूये आवॊटी से ब्लमाज का दावा बी कय सकता है तमोंकक फोडि, वऩछरे आवॊटी को आवॊटन 

के सभम र्नधािरयत की गई ऩूयी कीभत स ेवॊचचत हो गमा था। इस वववाद को स्वीकाय नहीॊ ककमा जा 
सकता तमोंकक मह स्वीकाय ककमा गमा है कक जफ वऩछरा आवॊटन यद्द कय ददमा गमा था, फोडि न े

वऩछरे आवॊटी द्वाया जभा की गई यासश का कुछ प्रर्तशत चाजि ककमा था क्जसे अफ माचचकाकतािओॊ 
को आवॊदटत ककए जा यहे फ्रैट की कीभत तम कयते सभम सभामोक्जत नहीॊ ककमा जा यहा है। 
 

(17) जैसा कक ऊऩय देखा जा चकुा है, वऩछरी रयट माचचका के रॊबफत यहने के दौयान, कुछ 

माचचकाकतािओॊ को फ्रैट आवॊदटत ककए गए थे औय इसभें देयी हुई थी। ऩी के सरए वकीर का तकि । 
माचचकाकतािओॊ का कहना है कक इस देयी के सरए माचचकाकतािओॊ की कोई गरती नहीॊ है औय फोडि 
को इस अवचध के सरए ब्लमाज वसूरने की अनुभर्त नहीॊ दी जानी चादहए। इस वववाद भें दभ है. एक 

फाय जफ फ्रैटों का र्नभािण हो जाता है औय उनकी बफक्री कीभत तम हो जाती है, तो सबी ऩात्र 

आवॊदटमों को ड्रॉ र्नकारने के फाद, जैसा कक प्रथा है, उतत कीभत ऩय फ्रैटों का कब्लजा ददमा जाना 
था। ऐसे माचचकाकतािओॊ को भनभाने ढॊग से कुछ सभम के सरए फ्रैटों के कब्लज ेसे वॊचचत कय ददमा 
गमा, क्जसके सरए वे दोषी नहीॊ थे। देयी के सरए ऐसे आवॊदटमों से 12.5 प्रर्तशत प्रर्त वषि की दय से 
र्नधािरयत बफक्री भूल्म ऩय ब्लमाज वसूरने का फोडि के ऩास कोई कायण नहीॊ है। माचचकाकतािओॊ की 
ओय से तकि  ददमा गमा कक ककश्तों की अवचध को भनभाने ढॊग स ेघटाकय दस वषि कय ददमा गमा है, 

क्जसके ऩरयणाभस्वरूऩ ककस्त की कीभत भें वदृ्चध हुई है। इस वववाद को स्वीकाय नहीॊ ककमा जा 



सकता. हुडको की ओय से जायी गाइडराइन के तहत ककस्तों की अवचध तम की गई है. चूॊकक सभम 

कभ कयने से ककस्तों की सॊख्मा कभ हो गई है, इससरए वावषिक ककश्तों भें बी तदनुरूऩ वदृ्चध होनी 
आवश्मक है। मे वववाद है. इससरए, ववकवषित ककमा गमा। 
 

(18) फोडि के ववद्वान वकीर ने तकि  ददमा कक माचचकाकतािओॊ ने फ्रैटों के आवॊटन के सभम तम की 
गई कीभत को स्वीकाय कय सरमा है, इससरए अनुफॊध अचधर्नमभ की धाया 19-ए के भद्देनजय इसे 
चनुौती नहीॊ दी जा सकती है। इस वववाद को स्वीकाय नहीॊ ककमा जा सकता. फोडि सॊववधान के 

अनुच्छेद 12 के तहत एक याज्म है। फोडि का सॊऩूणि ववत्तीम र्नमॊत्रण सयकाय के ऩास है। फ्रैटों का 
र्नभािण फोडि द्वाया ककमा जाता है औय ववसबन्न शे्रणणमों के व्मक्ततमों को आवॊदटत ककमा जाता है। 
औय फोडि को हुडको, एक अन्म सयकायी उऩक्रभ द्वाया ददए गए ददशार्नदेशों के अनुसाय फ्रैटों की 
कीभत तम कयने की आवश्मकता थी, इस भाभरे को ध्मान भें यखते हुए, क्जस अनुफॊध को धाया के 

तहत एक ढार के रूऩ भें फोडि द्वाया फचाव के रूऩ भें ऩेश कयने की भाॊग की गई है सॊववदा 
अचधर्नमभ की धाया 19-ए उऩरब्लध नहीॊ है। ऊऩय उक्ल्रणखत न्मार्मक घोषणाओॊ के अनुसाय 

कीभत तम कयने भें भनभानी ऩय केवर उसी सीभा तक ध्मान ददमा जा सकता है। अन्मथा, जैसा 
कक ऩहरे ही ऊऩय देखा जा चकुा है, फ्रैटों की कीभत के र्नधाियण का ऩूया वववयण नहीॊ ददमा जाना 
था। 
 

(19) ऊऩय दजि ककए गए कायण के सरए, सबी रयट माचचकाओॊ को हुडको द्वाया जायी ददशार्नदेशों 
औय ऊऩय की गई दटप्ऩणणमों के तहत माचचकाकतािओॊ के फ्रैटों की कीभत औय ककश्तों को कपय से 
तम कयने के र्नदेश के साथ रागत के सॊफॊध भें बफना ककसी आदेश के अनुभर्त दी गई। 

 

 

                                                    न्मामाभूर्त ि जी. आय. 

भजीदठमा, जे के सभऺ  

                                                   भॊगर दास (भतृ) अऩने कानूनी 
प्रर्तर्नचध के भाध्मभ से- 

                                                            सेंटेदटव्स, -

अऩीरकताि, 

                                                                  फनाभ 



                                                             एस.एस. सॊध ू औय 

अन्म-प्रर्तवादी। 

                                                                                            1988 के आदेश क्रभाॊक 1011 से प्रथभ 

अऩीर। 

                                                                                                                31 अगस्त, 1989. 

भोटय वाहन अचधर्नमभ, 1939 (1939 का अचधर्नमभ IV)—एस. 110-ए—आवेदन के अॊतगित—

आवेदन के रॊबफत यहने के दौयान घामर दावेदाय की भतृ्मु—भतृक के कानूनी उत्तयाचधकायी—
प्रर्तस्थावऩत ककमे जाने का अचधकाय। 

भाना गमा कक मदद दघुिटना के ऩरयणाभस्वरूऩ चोट रगने के फजाम ककसी व्मक्तत की भतृ्म ुहो जाती 
है, तो भैक्तसभ एक्तटमो ऩसिनैसरस भोरयटुय कभ ऩसोना को रागू नहीॊ ककमा जा सकता है। कानूनी 
प्रर्तर्नचध भतृक की सॊऩवत्त को हुए नुकसान के सरए भुआवजे का दावा कय सकते हैं। मदद ककसी घामर 

व्मक्तत द्वाया उन वस्तुओॊ के सॊफॊध भें भुआवजे के सरए कोई कायिवाई शुरू की जाती है, क्जसभें उसकी 
सॊऩवत्त को नुकसान होता है, तो कायिवाई के रॊबफत यहने के दौयान उसकी भतृ्मु हो जाने ऩय इसे कानूनी 
प्रर्तर्नचधमों के ऩास तमों नहीॊ यखा जाना चादहए। आवेदकों को भतृ दावेदाय के कानूनी प्रर्तर्नचध के 

रूऩ भें रयकॉडि ऩय राने की अनुभर्त है। 

                                                                                                                                                                                                                                          

(ऩैया 3 एवॊ 5) 

श्री जे.एस. सेखों, भोटय दघुिटना दावा न्मामाचधकयण, चॊडीगढ़ की अदारत के 9 अतटूफय, 1987 के 

आदेश से ऩहरी अऩीर, क्जसभें भॊगर दास के आवेदन औय भूर दाव ेको रागत के फाये भें कोई आदेश 

ददए बफना खारयज कय ददमा गमा। 

दावा: रु. 2,00,000 का दावा ककमा गमा था. 

अऩीर भें दावा: श्रभ न्मामारम के आदेश को उरटने के सरए। 

अऩीरकतािओॊ की ओय से ठाकुय कयताय ससॊह, अचधवतता। 

भहयाज फख्श ससॊह, वकीर, प्रर्तवादी सॊख्मा 3 के सरए। 

 

 

 



अस्वीकयर्  : स्थानीम  बाषा  भें  अनुवाददत र्नणिम वादी के सीसभत उऩमोग के सरए है ताकक वह 

अऩनी बाषा भें इसे सभझ सके औय ककसी अन्म उद्देश्म के सरए इसका उऩमोग नहीॊ ककमा जा सकता 
है । सबी व्मवहारयक औय आचधकारयक उद्देश्मो के सरए र्नणिम का अॊगे्रजी सॊस्कयण प्रभाणणक होगा 
औय र्नष्ऩादन औय कामािन्वमन के उद्देश्म के सरए उऩमुतत यहेगा । 

 

                                                                                                                           भनजोत कौय 

                                                                                                                    प्रसशऺु न्मार्मक 

अचधकायी 

                                                                                                                    (Trainee Judicial 

Officer) 

                                                                                                                          गुरूग्राभ, हरयमाणा 

 

 

 

 

 

                                  


